CAMON (80)

Objet : location d’un local commercial situé a Camon




SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ENVIRONNEMENT

Le bien est situé £AMON, petite commune de la somme distante de quelques
kilometres d’Amiens.

Il est plus précisément localisé dans la zone Wi&ées$ de la Blanche Tache au bord de
laD 1.

Le batiment est également situé a moins de 2 kiliieséle 'autoroute A29.

Environnement

Environnement dominant : secteur a caractere dig&si industrielles et artisanales.
Proximité d’Amiens (quelques minutes), de nombreusmes d’activités industrielles
et commerciales et de I'autoroute A29.

Acces routiers

- Acceés routier par la D1 et 'A29



DESCRIPTION

Les terrains

L’ensemble immobilier proposé a la location se cosap:

D’un terrain d’'une superficie totale de 8 927 m?
La configuration du tenement est réguliere

Lesparties non baties aménagéesont traitées
En cour de manceuvre et parkings

Propriété close par cloture grillagée
Portail de fermeture

L’ensemble bati

L’ensemble batia été édifié en 1992, et 'extension de 240 m2QH8.

La construction se compose :

D’un rez-de-chaussée, et d'un étage partiel (bxjeau
Bardage simple peau

Toiture métallique

Charpentes métalliques



Références cadastrales : Commun€4dON

SECTION

PARCELLE

CONTENANCE

UF

283 — 287

8927 m

N

BATIMENT NIVEAUX UTILISATION SURFACE
1 RDC Stockage 3493 mp
Bureaux et locaux sociaux 435 m2
D

2 1° étaie Bureaux 242 m?



SURFACES LOCATIVES

47 K ) i | g
‘M2l Bureaux et locaux  41g2 mo
sociaux 183 m2
18 Extension surface Réserv
s ére surface de de vente |
d'entrée vente 200 m2 . |
700 m2 ‘
152 m2 sl B
|
I & 1y o | " R | ! | 1 o
A C Y | =4 .l | ] |

ii PLAN R.D.C. !

Phase 1 : Exploitation de 300 m2 de surface desvent

Ce plan correspond a un projet d'aménagement dméadt afin de créer une surface
de vente de 300 m2 bénéficiant d'un sas d’entszetie de 152 m2, d’'une surface de
réserve de 900 m2 (700 m2 + 200 m2), et d'une @meiréserve (636,9 m2) avec
bureaux et sanitaires (59,7 + 54,8 m2). Ces swfgmsurront étre rapidement
exploitables apres travaux car il n'y a aucune deteade CDEC a effectuer dans ce
cas.

Phase 2.a : Agrandissement de la surface de veuateatieindre 1.000 m?2

Le projet de loi sur la modernisation de I'éconormiévoit la possibilité d’exploiter
1.000 m2 de surface de vente sans avoir a faicegd@nde de CDEC. Dés la mise en
place des décrets d’application de cette loi, leataire pourra immédiatement
exploiter 700 m2 de surface de vente supplémentaire



Phase 2.b : Agrandissement de la surface de venteatteindre plus de 1.000 m2

Dans ce cas le locataire se chargera de prépadéeftdctuer sa demande de CDEC.
En attendant I'obtention de sa CDEC, il pourra e#pt 300 m2 de surface de vente.

CONDITIONS DE LOCATION

Phase 1 : Exploitation de 300 m2 de surface desvent

Utilisation Surface Prix / m2 Loyer
Commercial 300 m2 68 20.400
Sas Entrée / Sortie 152 m2 68 10.336
Réserve (Extension surface de vente) 700 m2 50 065.0
Réserve 200 m2 50 10.000
Bureaux et locaux sociaux (de la réserve N72) 1iaR5 60 6.870
Réserve N°2 636,9 m2 50 31.845
Batiment commercial (bureaux et réserve) | 2.103,4 m2 54,41 114.451 €
Phase 2.a : Agrandissement de la surface de veuatefieindre 1.000 m2
Utilisation Surface Prix / m2 Loyer
Commercial 300 m2 68 20.400
Sas Entrée / Sortie 152 m2 68 10.336
Réserve (Extension surface de vente)* 700 m2 68 @00
Réserve 200 m2 50 10.000
Bureaux et locaux sociaux (de la réserve N72) 1iaR5 60 6.870
Réserve N°2 636,9 m2 50 31.845
Batiment commercial (bureaux et réserve) | 2.103,4 m2 60,40 127.051 €

* L’extension de la surface de vente s’accompagneredevalorisation du prix du loyer.

Phase 2.b : Agrandissement de la surface de venteatieindre plus de 1.000 m2

Le montant du loyer sera calculé sur la base deglgfinis ci-dessous :

- Surface de vente : 68 € HT /HC / m2 / an

- Réserve :50 € HT/HC/ m2/an

- Accuelil, bureaux, locaux sociaux : 60 € HT / HCZ han



La ZA de la Blanche Tache se situe a Camon, a IEAmiens. C'est une ZA
dynamique composée d'une quarantaine d’entrepiisdsstrielles mais également
commerciales.



Vue aérienne d’'une partie de la ZAC de la Blancheh®

Agent immobilier en charge de la location :

- Peter Doglioni : 06.10.57.22.12

Avantages Immobilier
Siege social : 23 route du périmetre — 74 000 Annec
SARL au capital de 40 000 euros
RCS d’Annecy : B 384 196 697
Carte professionnelle : T750-74



