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BROUFE !
AVANTAGE MMMOBILIER
SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ENVIRONNEMENT

Le batiment est situé a St-Genis-

Pouilly, commune de I'Ain distante

de quelques kilomeétres de Genéve.
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Il est plus précisément localisé dans la Zone d’Aménagement Concerté dite « Le Technoparc
Gessien ».

C’est I'un des rares batiments offrant une telle surface (2 385 m2 SHON) sur le pays de Gex.

Environnement dominant : Secteur a caractére industriel & quelques minutes de Genéve et
son aéroport International.

Acces routiers par la D884.



La ZAC du Technoparc Gessien



DESCRIPTION

Références cadastrales : Commune de St Genis-Pouilly

SECTION PARCELLE CONTENANCE
BK 49 5 870 m3
CONTENANCE TOTALE 5 870 m?
Dont partie batie 2160 n?

L’ensemble immobilier proposé a la vente se compose :

d’un terrain d’une superficie totale de 5 870 m2

- la configuration du ténement est réguliere
- 'emprise des batis représente une superficie de 2.160 m2 au sol

Les parties non baties aménagées sont traitées :

en cour de manceuvre (voirie lourde) et parkings (65 places matérialisées)
propriété close par cloture grillagée

2 portails métalliques de fermeture

en espaces verts avec engazonnement et ornements végétaux

d’'un ensemble bati de 2 385 m2 édifié en 1987, composé

- d’'un batiment unique
- d’'un rez-de-chaussée, et d’'un étage partiel (bureaux)

1) Type de construction :

- Ossature métallique

- Bardage métallique

- Maconnerie de parpaings enduite partiellement

- Charpente métallique

- Toiture double pente

- Couverture fibrociment ondulé et plaques translucides
- Eclairement zénithal

- Isolation en sous-toiture de type shédisol

- Sol béton

Aménagement des bureaux et locaux sociaux en facade :

- cloisons fixes,

- sol béton sous dalfex, moquette et carrelage,

- murs sous moquette et peinture projetée,

- faux-plafond : dalle minérale,

- menuiseries aluminium, simple vitrage, et pvc, double vitrage, bardage au rdc.



2) Equipements généraux :

- Electricité : comprenant alimentation générale, armoire BT, distribution
- Chauffage au gaz par aérothermes (rdc) et par convecteurs (bureaux)
- Installation du service d’eau froide et chaude

- Réseau d'assainissement pour évacuation des eaux usees

- Téléphonie
- Pont roulant sur chemin de roulement métallique (5 tonnes)
- Protection incendie : extincteurs

- Alarme volumétrique

3) Distribution :

- Rez-de-chaussée : deux grands halls de stockage

1. le premier est traversant, avec deux grandes portes métalliques a deux
vantaux, grande hauteur, et un pont roulant 5 tonnes

2. le second en facade par les locaux administratifs et sociaux, qui
comprennent :

- grand réfectoire, coin cuisine aménagé,

- vestiaires et sanitaires (7 douches, 11 WC, lavabos collectifs),

- bureau dessin,

- local syndical, bureau, magasin.

- ler étage : accueil, bureaux divers, archives, blocs sanitaires.

BATIMENT | NIVEAUX UTILISATION SURFACE
RDC Stockage ' 1 755 m3
1 _ Bureaux et locaux sociaux 405 m?2
1 e_tage Bureaux 225 m¢
partiel
TOTAL 2 385 m2




ETAT LOCATIF

Le batiment est loué selon un bail spécifique au CERN qui a débuté le 1* décembre 2008
pour un loyer annuel actuel de 99 900 € HT .

CONDITIONS DE VENTE

Prix de vente 850 000 € Hors droits

Honoraires inclus 4%HT du prix de vente

Avantages Immobilier
Siége social : 23 route du périmétre — 74 000 Annecy

Tél : 04.50.23.58.48 / Fax : 04.50.09.84.45
Mail : contact@avantages-immobilier.net

SARL au capital de 42 200 euros / RCS d’Annecy : B 384 196 697 /
Carte professionnelle : T750-74



